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1. Organy Spoldzielni
1.1. Zarzad spoéldzielni

Dziatalno$¢ Spoétdzielni nadzoruje na biezagco Rada Nadzorcza. Najwyzszym organem
samorzadowym spétdzielni jest — zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych — Walne
Zgromadzenie Czlonkow. Zebrania zwolywane sag wg potrzeb, nie rzadziej niz raz w roku. Ze
wzgledu na sytuacje pandemiczng oraz wprowadzenie obostrzen zwigzanych
z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa COVID-19, a takze w trosce o bezpieczenstwo cztonkow
spotdzielni nastapita przerwa w organizacji Walnych Zgromadzen w latach 2020-2022.

Dziatalno$cig spotdzielni w 2022 r. kierowat oraz reprezentowat na zewnatrz Zarzad.
Sktad Zarzadu stanowily osoby:

e Marek Holtra — prezes Zarzadu (od dnia 01.02.2022 1.)
e Karina Grobelny — wiceprezes
e Danuta Zarzycka — cztonek Zarzadu

Zarzad kierowal biezaca praca spotdzielni i wykonywal obowigzki wynikajace ze
statutu spotdzielni poprzez kolegialne podejmowanie decyzji.

Przepisy ustawy prawo spotdzielcze stanowia, iz Zarzad spdidzielni jest organem
wykonawczym spotdzielni, okre$laja takze =zakres jego obowigzkéw dodatkowo
uszczegdtowiony w postanowieniach Statutu spotdzielni oraz regulaminu Zarzadu
zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza.

Podczas 12 protokotowanych posiedzen jakie odbyly si¢ w 2022 r. Zarzad spotdzielni
podjat 2 kolegialne decyzje w formie uchwal. Decyzje dotyczyty:
— przyjecia cennika stawek robot dodatkowych,
— ustalenia kwot ekwiwalentu za pracg 1 konserwacj¢ odziezy robocze;.

Pozostate ustalenia jakie zapadaly podczas posiedzen Zarzadu nie wymagaly
podejmowania uchwal.

1.2. Sytuacja kadrowa spoldzielni

W 2022 r. utworzonych byto 8 etatow, w tym:
— stanowiska fizyczne - 3 etaty,
— stanowiska umystowe - 5 etatow.*

*) w okresie od dnia 01.04.2022 r. do dnia 14.09.2022 r. dodatkowym zatrudnieniem
zapewniono zastepstwo pracownika przebywajgcego na zwolnieniu chorobowym,
co pozwolito na zachowanie ciggtosci pracy na stanowisku.

W celu zminimalizowania dodatkowych kosztow wynikajacych z koniecznosci
zatrudnienia pracownika na umowg zastepstwo, obstugujacego prowadzenie spraw zwigzanych
znaliczeniami  czynszowymi, windykacja naleznosci, ewidencja sprzedazy ustug
komercyjnych prowadzonych przez spoldzielni¢ oraz prowadzeniem ewidencji bankowej
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w zakresie przychodow i kosztow jednostki, Scinawska Spétdzielnia Mieszkaniowa zawarta
z Powiatowym Urzedem Pracy w Lubinie umowe¢ nr UmPl/22/0106 z dnia 13.05.2022 r.
0 zorganizowanie prac interwencyjnych dla 0s6b bezrobotnych. W ramach umowy spo6tdzielnia
otrzymata refundacje czgéci kosztow poniesionych na wynagrodzenie. W 2022 r. kwota
otrzymanej refundacji wyniosta 6.584,75 zl.

2. Czlonkowie Spoldzielni i lokale mieszkalne

W okresie od dnia 01.01.2022 r. do dnia 31.12.2022 r. spotdzielnia zrzeszata ogdtem
769 cztonkow.

Na dzien 31.12.2022 r. zasoby Spotdzielni liczyty 522 lokale mieszkalne z czego:

— 214 - lokale zajmowane w warunkach spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu,

— 291 — mieszkania wyodrebnione na wtasno$¢ 0sob fizycznych,
— 17 — mieszkania posiadajace status spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Sprawozdanie finansowe za 2022 rok

3.1. Wynik z dzialalnosci

Ogdétem koszty za rok 2022 - 3.828.520,27 zt
w tym:
v Kkoszty z gosp. lokalami mieszkalnymi - 3.656.781,02 zt
v koszty na lok. uzytk., dzierzawie, najmie - 171.739,25 zt
Ogotem przychody za rok 2022 - 3.840.313,19 zt
w tym:
v przychody z gosp. lokalami mieszkalnymi - 3.738.278,97 zt
v przychody z lokali uzytk., dzierzawy, odsetek- 192.886,99 zt

W 2022 r. powstaty:

v" niedobdr na gosp. lokalami mieszkalnymi - -28.925,13 zt
v" nadwyzka na lok. uzytk, dzierzawie, odsetk. - 27.084,63 zt

Nadwyzke tg pomniejsza podatek od przychoddéw opodatkowanych w wysokosci
2.438,48 71, czyli pozostaje - 24.646,16 zt.

Ogotem niedobdr - 1.840,50 zt




3.2. Bilans

AKTYWA TRWALE (GRUPA A)

Wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate
Naleznosci dtugoterminowe:

— z tytutu kredytu mieszkaniowego
— ztytutu kredytu na remonty bud.

Umorzenie srodkéw trwatych

5. Umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych

AKTYWA OBROTOWE (GRUPA B)

1. Zapasy magazynowe
2. Naleznosci krotkoterminowe
w tym naleznosci z tytutu:

— podatki, cta, ubezpieczenia

— naleznosci czynszowe

— pozostate rozrachunki. z lokatorami

— od obcych firm
— pozyczki z ZFSS
— pozostate rozrachunki z prac.
— roszczenia sporne
3. Inwestycje krétkoterminowe:
— wkasie
— na rachunkach bankowych
*w tym na lokatach

6.985.238,43 zt

- 23.445,56 zt

- 5.883.310,11 zt
- 4.132.282,20 zt
- 0,00 zt

- 4.132.282,20 zt
- - 3.030.353,88 zt
- - 23.445,56 7

1.357.318,90 zt

- 32.725,21 zt
- 396.459,46 zt

- 49.611,00 zt
- 303.365,06 zt
- 36.293,89 zt
- 2.397,21

- 2.050,00 zt

- 112,87 zt

- 2.629,43 7t

- 694.554,58 zt
- 3.600,00 zt

- 690.954,58 zt
- 264.539,86 zt

4. Niedobdr na lokalach mieszkalnych jako naleznoé¢ dla lokali mieszkalnych na

rozliczeniach miedzyokresowych

SUMA AKTYWOW

- 233.579,65 zt

- 8.342.557,33 z

PASYWA — FUNDUSZE WtASNE (GRUPA A)

Fundusz wktadow mieszkaniowych
Fundusz wktadow budowlanych
Fundusz zasobowy

Zysk netto z lat ubiegtych

vk N e

Zysk netto

3.215.751,68 zt

- 197.042,06 zt

- 2.465.290,78 zt
- 496.020,37 zt

- 32.409,58 zt

- 24.988,89 zt



ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA (GRUPA B)- 5.126.805,65 zt

1. Zobowigzania dtugoterminowe - 4.211.435,25 7t
— kredyty dtugoterminowe - 79.153,05 zt
— kredyty dtugot. na remonty budynkow - 4.132.282,20 zt
2. Zobowigzania krétkoterminowe - 607.567,63 zt
— wobec pozostatych jednostek - 607.567,63 zt
w tym:
* dla dostawcow - 134.468,54 zt
* 7 tyt. rozliczen kosztéw c.o. - 237.027,10 zt
* 7 tyt. rozliczen z lokatorami - 193.657,58 zt
* podatki, cta, ubezpieczenia - 17.003,46 zt
* z wtascicielami - 15.135,29 zt
* pozostate rozrachunki - 9.375,66 7t
3. Fundusze specjalne - 307.802,77 zt
— zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych - 77.851,96 zt
— fundusz remontowy - 159.739,47 zt
w tym:
* fundusz remontowy podstawowy - -318.114,25 7t
* fundusz remontowy wodomierzy - 122.254,01 zt
* fundusz remontowy domofonow - 26.819,71 zt
* fundusz remontowy infrastruktury - 328.780,00 zt
— Fundusz na spfate kredytu - 70.211,34 #
Saldo konta funduszu remontowego stan na 01.01.2022 r. - -341.803,11 zt
v przychody funduszu remontowego - 858.568,98 7t
v' zmniejszenie — koszty funduszu za 2022 . - 834.880,12 zt
v" stan funduszu na 31.12.2022 r. - -318.114,25 7t
SUMA PASYWOW - 8.342.557,33 zt

4. Gospodarka remontowa
4.1. Fundusz remontowy podstawowy

Gospodarka remontowa Spotdzielni prowadzona jest na podstawie zapisOw statutu oraz
uchwat Rady Nadzorczej Scinawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

W 2022 r. prace remontowe realizowane byly na podstawie zatwierdzonych planow
remontowych.

Wysoko$¢ odpisow na poszczegdlnych nieruchomosciach jest zrdéznicowana,
dostosowana do konkretnych potrzeb remontowych. Z uwagi na obcigzenie wszystkich
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nieruchomos$ci  spoéldzielni umowami  kredytowymi z  tytulu  przeprowadzonej
termomodernizacji budynkéw, przy ustalaniu wysokosci stawki na fundusz remontowy
w pierwszej kolejnosci pod uwage bierze si¢ sptacalno$¢ miesigcznej raty kredytu.

W zwiazku z podwyzszeniem stop procentowych w udzielonych przez bank PKO SA
kredytach (wskaznik WIBOR) oraz drastycznym wzrostem cen materialtdw budowalnych
i ustug remontowych w roku 2022, dokonano poréwnania wysokosci przychodow z tytulu
naliczen optat na fundusz remontowy oraz wysokosci miesigcznych obcigzen budynkow.
W przypadku znacznej cz¢$ci budynkéw sptacalnosé kredytu oscylowata na granicy wysokos$ci
miesi¢cznego odpisu z funduszu remontowego. W dodatku budynki te sg obcigzone splata
zeszlych zobowigzan wynikajacych z robot remontowych (m.in. klatek schodowych)
wykonywanych w poprzednich latach. W celu unormowania sytuacji dokonano kalkulacji
nowych stawek na Fundusz Remontowy. Zarzad zorganizowal tez cykl spotkan
konsultacyjnych z mieszkancami budynkdow:

o 17.09.2022 r. — Jagielty 25, 27, 31;

e 10.09.2022 r. — Jagietty 33, 35, 37,

o 27.09.2022 r. - Jagietty 17, 19, 21, 23; Kosciuszki 33,35; Kosciuszki 19,21,23;

e 29.09.2022 r. — Lipowa 2, 2a, 2b; Paderewskiego 1;

e 12.10.2022 r. — Paderewskiego 6-8, Paderewskiego 2-4, Chopina 1-3, Chopina 2-6,
Chopina 8-12;

e 13.10.2022 r.— Wolowska 2-2b, Wotowska 4, Wotowska 8, Wolowska 10a-c, Wotowska
12, Wotowska 6;

e 14.10.2022 r. — Kosciuszki 5-9.

Glownym celem spotkan bylo omoéwienie najwazniejszych potrzeb remontowych
dotyczacych poszczegdlnych budynkow, a takze zaproponowanie nowej stawki Funduszu
Remontowego, pozwalajacej na splate miesi¢cznej raty kredytu.

Uchwatg 8/2022 Rady Nadzorczej Scinawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
13.10.2022 r. nastgpita zmiana wysokos$ci odpisu na Fundusz Remontowy. Wprowadzono
nastepujace stawki:

L.p. Budynek Wysokos¢ stawki na FR
1. | Fundusz remontowy Jagietty 33-45 3,50 zt
2. | Fundusz remontowy Lipowa 2-2b 3,00 zt
3. | Fundusz remontowy Jagietty 31 3,50 zt
4. | Fundusz remontowy Jagietty 29 4,50 zt
5. | Fundusz remontowy Jagietty 27 3,50 zt
6. | Fundusz remontowy Jagietty 25 3,50 zt
7. | Fundusz remontowy Jagietty 17-23 3,00 zt
8. | Fundusz remontowy Ko$ciuszki 19-23 3,00 zt
9. | Fundusz remontowy Kos$ciuszki 33-35 3,00 zt
10. | Fundusz remontowy Ko$ciuszki 5-9 2,80 zt
11. | Fundusz remontowy Wolowska 4 3,20 zt
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12. | Fundusz remontowy Wolowska 6 3,50 zt
13. | Fundusz remontowy Wotowska 8 3,80 zt
14. | Fundusz remontowy Wotowska 2-2b 2,50 zt
15. | Fundusz remontowy Wotowska 10-12 3,20 zt
16. | Fundusz remontowy Paderewskiego 6-8 2,50 zt
17. | Fundusz remontowy Paderewskiego 2-4 2,50 7zt
18. | Fundusz remontowy Chopina 2-6 2,50 7zt
19. | Fundusz remontowy Paderewskiego 1 3,00 zt
20 | Fundusz remontowy Chopina 1-3 2,50 7zt
21. | Fundusz remontowy Chopina 8-10-12 3,50 zt

Na dzien 31.12.2022 r. stosunek miesiecznej wysokosci raty kredytu do miesigcznych
naliczen z tytutu prezentowata si¢ nastepujgco:

Budynek O'\O’l'pf;% kzz;"iu Odsetki | Na@’ | wynik | BZ(wn) | BZ(ma)
Wspélny 0,0 0.0 0.0 0,0 0,0 6 843,80 0,0
Jagielly 33-45 | 13614,05 | 504334 | 2541,19 | 758453 | 6029,52 0.0 23 621,00
Lipowa2-2b | 4879,65 | 2174,41 | 1080,95 | 325536 | 162429 | 19372,33 0.0
Jagielly 31 270375 | 1566,69 | 631,32 | 219801 | 50574 | 23 117,99 0,0
Jagielly 29 348651 | 1520,78 | 64431 | 216509 | 132142 | 60 168,40 0,0
Jagielly 27 269472 | 159362 | 64217 | 223579 | 45893 | 49831,04 0,0
Jagielly 25 2686,66 | 135698 | 586,53 | 194351 | 74315 | 3559248 0,0
Jagielly 17-23 | 8593,32 | 292572 | 1581,12 | 4506,84 | 4 086,48 0,0 79 152,24
Kosciuszki 19-23 | 5301,72 | 194497 | 114061 | 308558 | 221614 0,0 36 073,77
Kosciuszki 33-35 | 218271 | 97454 | 57151 | 154605 | 636,66 0,0 10 312,74
Kosciuszki 5-9 | 494371 | 1642,80 | 116222 | 280502 | 2 138,69 0,0 24 956,06
Wolowska 4 | 240992 | 84955 | 58842 | 143797 | 97195 | 3550493 0.0
Wolowska 6 | 263585 | 793,67 | 54972 | 134339 | 129246 | 35177,32 0,0
Wolowska 8 | 2861,78 | 79367 | 54972 | 134339 | 151839 | 35975,16 0,0
Wolowska 2-2b | 3356,86 | 1146,03 | 79377 | 1939,80 | 1417,06 0.0 11 415,75
Wolowska 10-12 | 6601,94 | 2211,12 | 129670 | 3507,82 | 309412 | 9891919 0,0
Paderg‘_’éSk'ego 2084,80 | 983,80 | 543,07 | 152687 | 145793 0,0 3979,55
Paderg‘_"fk'ego 260035 | 930,62 | 51372 | 144434 | 115601 | 13308,01 0.0
Chopina2-6 | 349473 | 123137 | 72213 | 195350 | 1541,23 | 1370675 0.0
Paderewskiego 1 | 1523,79 | 684,81 | 364,38 | 1049,19 | 474,60 | 27 596,92 0,0
Chopina1-3 | 259459 | 115141 | 50356 | 165497 | 939,62 | 936056 0,0
Chopina 8-10-12 | 5681,73 | 1998,13 | 106320 | 3061,33 | 262040 | 43 744,52 0,0
Fadlon 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 594,04
handlowy
87 833,14 | 33518,03 | 18 070,32 | 51 588,35 | 36 244,79

W ramach zatwierdzonego przez Wiascicieli planu remontowego wykonano nastepujace prace:

Budynek Jagielly 33-45 — wydatki w tacznej kwocie 108.109,65 zt w tym:

— rata kredytu:

81.476,52 7,




— awarie 1 konserwacje: 26.633,13 zt.

Budynek Lipowa 2-2b — wydatki w tacznej kwocie 46.902,21 zt w tym:
— rata kredytu: 34.820,85 zi,
— awarie 1 konserwacje: 12.081,36 zt.

Budynek Jagielly 31— wydatki w tacznej kwocie 33.158,60 zt w tym:
— rata kredytu: 22.936,21 zt
— awarie 1 konserwacje: 10.222,39 zt

Budynek Jagielty 29 — wydatki w tacznej kwocie 31.467,14 zt w tym:
— rata kredytu: 22.967,57 zk,
— awarie 1 konserwacje: 8.499,57 zt.

Budynek Jagielly 27 — wydatki w facznej kwocie 32.656,74 zt w tym:
— rata kredytu: 23.324,87 71,
— awarie 1 konserwacje: 9.331,87 zt.

Budynek Jagielly 25 — wydatki w facznej kwocie 31.107,16 zt w tym:
— rata kredytu: 20.753,43 71,
— awarie i konserwacje: 10.353,73 zi.

Budynek Jagielly 17-23 — wydatki w tacznej kwocie 65.574,07 zt w tym:
— rata kredytu: 48.419,92 7,
— awarie 1 konserwacje: 16.154,15 zt.

Budynek KoSciuszki 19-23 — wydatki w tacznej kwocie 48.452,86 zt w tym:
— rata kredytu: 33.336,42 zi,
— awarie 1 konserwacje: 15.116,44 zt.

Budynek Kosciuszki 33-35 — wydatki w tacznej kwocie 24.379,68 zt w tym:
— rata kredytu: 16.703,43 z1,
— awarie 1 konserwacje: 7.676,25 zt.

Budynek Kosciuszki 5-9 — wydatki w tacznej kwocie 50.429,78 zt w tym:
— rata kredytu: 30.378,41 zk,
— awarie 1 konserwacje: 20.051,37 zt.

Budynek Wolowska 4 — wydatki w tacznej kwocie 23.487,84 zt w tym:
— rata kredytu: 15.384,69 71,
— awarie 1 konserwacje: 8.103,15 zt.



Budynek Wolowska 6 — wydatki w tacznej kwocie 21.736,65 zt w tym:
— rata kredytu: 14.372,77 24,
— awarie 1 konserwacje: 7.363,88 zt.

Budynek Wolowska 8 — wydatki w tacznej kwocie 21.837,83 zt w tym:
— rata kredytu: 14.372,77 24,
— awarie 1 konserwacje: 7.465,06 zt.

Budynek Wolowska 2-2b — wydatki w tacznej kwocie 36.039,05 zt w tym:
— rata kredytu: 20.753,77 zt
— awarie 1 konserwacje: 15.285,28 zl.

Budynek Wolowska 10-12 — wydatki w tacznej kwocie 91.113,12 zt w tym:
— rata kredytu: 37.898,28 zt,
— awarie 1 konserwacje: 53.214,84 zl.

Budynek Paderewskiego 6-8 — wydatki w 1acznej kwocie 25.382,73 zt w tym:
— rata kredytu: 16.189,87 z1,
— awarie 1 konserwacje: 9.192,86 zt.

Budynek Paderewskiego 2-4 — wydatki w tacznej kwocie 25.032,06 zt w tym:
— rata kredytu: 15.314,78 71,
— awarie 1 konserwacje: 9.717,28 zt.

Budynek Chopina 2-6 — wydatki w facznej kwocie 30.879,71 zt w tym:
— rata kredytu: 21.105,45 zt,
— awarie 1 konserwacje: 9.774,26 zi.

Budynek Paderewskiego 1 — wydatki w tacznej kwocie 16.224,07 zt w tym:
— rata kredytu: 11.100,39 zt,
— awarie 1 konserwacje: 5.123,68 zi.

Budynek Chopina 1-3 — wydatki w tacznej kwocie 25.486,19 zl w tym:
— rata kredytu: 17.682,92 71,
— awarie 1 konserwacje:7.803,27 zi.

Budynek Chopina 8-10-12 — wydatki w lacznej kwocie 43.766,00 zt w tym:
— rata kredytu: 32.388,84 71,
— awarie 1 konserwacje: 11.377,16 zi.
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4.2. Fundusz remontowy - wodomierze

Budynek BO (wn) BO (ma) BZ BZ (ma)
(wn)
FR wodomierze Lipowa 2-2b 0,0 2327,17 0,0 3167,17
FR wodomierze Jagielly 31 0,0 1 476,96 0,0 1 836,96
FR wodomierze Jagielly 29 0,0 1115,74 0,0 1 475,74
FR wodomierze Jagielly 27 0,0 1232,38 0,0 1 592,38
FR wodomierze Jagielly 25 0,0 1014,73 0,0 1374,73
FR wodomierze Jagielly 17-23 2 139,66 0,0 0,0 463,00
FR wodomierze Kosciuszki 19-23 0,0 6 790,34 0,0 9 358,34
FR wodomierze KoS$ciuszki 33-35 0,0 1770,32 0,0 2 634,32
FR wodomierze KoS$ciuszki 5-9 0,0 7 060,80 0,0 9 508,80
FR wodomierze Wolowska 4 0,0 424375 0,0 5 059,75
FR wodomierze Wolowska 6 0,0 4106,42 0,0 492242
FR wodomierze Wolowska 8 0,0 4 730,99 0,0 5 546,99
FR wodomierze Wolowska 2-2b 0,0 10 004,21 0,0 11 876,21
FR wodomierze Wolowska 10-12 0,0 15702,31 0,0 18 798,31
FR wodomierze Paderewskiego 6-8 0,0 4 883,56 0,0 6 563,56
FR wodomierze Paderewskiego 2-4 0,0 3776,25 0,0 531225
FR wodomierze Chopina 2-6 0,0 4 813,48 0,0 6 733,48
FR wodomierze Paderewskiego 1 0,0 1 801,70 0,0 2 569,70
FR wodomierze Chopina 1-3 0,0 4 006,09 0,0 5 542,09
FR wodomierze Chopina 8-10-12 0,0 7 040,30 0,0 9 608,30
FR wodomierze Jagielly 33-45 0,0 6 269,51 0,0 8 309,51
0,0 122 254,01
4.3. Fundusz remontowy — domofony

Budynek BO (wn) BO (ma) BZ (wn) BZ (ma)
FR domofony Jagielly 33-45 76,50 0,0 0,0 444,50
FR domofony Lipowa 2-2b 0,0 28,00 0,0 287,00
FR domofony JagieHlly 31 0,0 826,50 0,0 937,50
FR domofony Jagiely 29 0,0 895,50 0,0 922,50
FR domofony JagieHlly 27 719,69 0,0 692,69 0,0
FR domofony Jagielly 25 0,0 987,00 0,0 1 098,00
FR domofony Jagielly 17-23 0,0 1 743,00 0,0 2 187,00
FR domofony Ko$ciuszki 19-23 0,0 3 147,56 0,0 3 345,56
FR domofony Kosciuszki 33-35 0,0 141478 0,0 1 503,58
FR domofony Kos$ciuszki 5-9 0,0 900,50 0,0 1122,50
FR domofony Wolowska 4 0,0 1 572,48 0,0 1 676,08
FR domofony Wolowska 6 0,0 1 663,48 0,0 1 767,08
FR domofony Wolowska 8 0,0 1 445,59 0,0 1 549,19
FR domofony Wolowska 2-2b 0,0 1318,73 0,0 1496,33
FR domofony Wolowska 10-12 0,0 439,20 0,0 616,80
FR domofony Paderewskiego 6-8 0,0 859,44 0,0 1 007,44
FR domofony Paderewskiego 2-4 0,0 984,00 0,0 1 102,40
FR domofony Chopina 2-6 0,0 3362,94 0,0 3 540,54
FR domofony Paderewskiego 1 0,0 340,80 0,0 400,00
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FR domofony Chopina 1-3 0,0 595,20 0,0 713,60

FR domofony Chopina 8-10-12 0,0 1 587,60 0,0 1 794,80

692,69 27 512,40

4.4. Fundusz remontowy — infrastruktura

W 2022 r. zostala utrzymana stawka optaty z tytulu Funduszu Remontowego —
infrastruktury w wysokosci 10 z¥/lok za m-c. Nie wydatkowano zadnych kwot ze §rodkoéw
zgromadzonych na funduszu.

Budynek (lv;vfl)) BO (ma) BZ (wn) BZ (ma)

FR infrastruktura Jagielly 33-45 0,0 43 270,00 0,0 53 470,00
FR infrastruktura Lipowa 2 0,0 17 850,00 0,0 22 050,00
FR infrastruktura Jagielly 31 0,0 7 650,00 0,0 9 450,00
FR infrastruktura Jagielly 29 0,0 7 650,00 0,0 9 450,00
FR infrastruktura Jagielty 27 0,0 7 650,00 0,0 9 450,00
FR infrastruktura Jagielly 25 0,0 7 650,00 0,0 9 450,00
FR infrastruktura Jagielty 17-23 0,0 30 600,00 0,0 37 800,00
FR infrastruktura KoS$ciuszki 19-23 0,0 15 300,00 0,0 18 900,00
FR infrastruktura Kosciuszki 33-35 0,0 6 120,00 0,0 7 560,00
FR infrastruktura KoSciuszki 5-7-9 0,0 15 300,00 0,0 18 900,00
FR infrastruktura Wolowska 4 0,0 7 140,00 0,0 8 820,00
FR infrastruktura Wolowska 6 0,0 7 140,00 0,0 8 820,00
FR infrastruktura Wolowska 8 0,0 7 140,00 0,0 8 820,00
FR infrastruktura Wolowska 2 0,0 12 240,00 0,0 15 120,00
FR infrastruktura Wolowska 10-12 0,0 16 320,00 0,0 20 160,00
FR infrastruktura Paderewskiego 6-8 0,0 10 200,00 0,0 12 600,00
FR infrastruktura Paderewskiego 2-4 0,0 8 160,00 0,0 10 080,00
FR infrastruktura Chopina 2-4-6 0,0 12 240,00 0,0 15 120,00
FR infrastruktura Paderewskiego 1 0,0 4 080,00 0,0 5 040,00
FR infrastruktura Chopina 1-3 0,0 8 160,00 0,0 10 080,00
FR infrastruktura Chopina 8-10-12 0,0 14 280,00 0,0 17 640,00
0,0 328 780,00

5. Informacja dotyczaca zadluzenia lokali mieszkalnych z tytulu czynszu

Zadluzenie z tytulu naliczen czynszowych na dzien 31.12.2022 r. wynosi ogotem
304.516,34 zt, co stanowi 7,80% naliczenia rocznego (wartos¢ naliczenia w 2022 r. ogdlem —
3.901.094,55 zt).

Zadtuzenie z ponad trzymiesigcznym okresem przeterminowania wynosi 220.758,48 zi,
co stanowi 5,65% ogo6lnego naliczenia rocznego. Na dzien 31.12.2022 r. bylo 29 os6b
posiadajacych zadtuzenie obejmujace co najmniej trzy pelne naliczenia czynszowe. W podziale
na poszczego6lne budynki zadtuzenie przedstawia si¢ nastepujaco:
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L.p. Budynek Kwota zadluzenia
Osiedle Chopina
1. Chopina 1 -2 940,57
2. Chopina 3 -3 503,22
3. Chopina 6 -17 280,68
4. Chopina 10 -6 990,02
Suma -30 714,49
Osiedle Jagielly
5. Jagietty 17 -1 235,23
6. Jagietty 19 -1 032,40
7. Jagietty 21 -3 772,29
8. Jagielty 23 =71 475,43
9. Jagielty 27 -4 355,97
10. Jagietty 31 -8 144,84
11. Jagielty 33 -9 244,61
12. Jagielty 35 -6 074,61
13. Jagietty 39 -5 681,24
14. Jagietty 43 -3 502,59
Suma -114 519,21
Osiedle Kosciuszki
15. Kos$ciuszki 7 -2 760,86
16. Kosciuszki 19 -8 250,86
17. Kosciuszki 23 -7 339,49
18. Koéciuszki 35 -14 481,41
Suma -32 832,62
ul. Lipowa
19. Lipowa 2 -10 063,93
20. Lipowa 2a -9 100,86
21. Lipowa 2b -14 626,50
Suma -33 791,29
Osiedle Wolowskie
22. Wolowska 2 -1413,75
23. Wotowska 6 -7 487,12
Suma -8 900,87
RAZEM - 220 758,48

Windykacja naleznos$ci prowadzona jest na biezaco. Do dtuznikoéw kierowane sg pisemne
wezwania do zaptaty. Trzykrotne wezwanie bez reakcji ze strony dhuznika powoduje
skierowanie sprawy na drogg postepowania sgdowego.

6. Wnioski przyjete do realizacji Walnego Zebrania Czlonkow

e Wprowadzenie zakazu palenia papierosow na balkonie.
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Aneksem nr 1/2021 z dnia 06.03.2021 r. do Regulaminu porzadku domowego
w Scinawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Scinawie zatwierdzonego dnia 25.04.2013 r.

w dziale IV wprowadzono punkt, ktéry posiada brzmienie ,,16. Palenia papieroséw na
balkonach”.

e Utrzymanie oplaty 10 zl/lok/m-c¢ na Fundusz infrastrukturalny.

Sktadnik czynszowy Fundusz remontowy — infrastrukturalny zostal utrzymany
w naliczeniach czynszowych na 2022 rok. W 2002 r. nie zostaly wydatkowane zadne $rodki

z utworzonego funduszu celowego. Na dzien 31.12.2022 r. taczne saldo funduszu wynosito
ogotem 328.780,00 zi.

e Wyznaczenie terenu na parkingi przy budynkach na os. Jagielly (punktowce)

Prace dotyczace duzych zadan inwestycyjnych, w tym dotyczace ewentualnej
budowy/przebudowy parkingéw, beda kontynuowane po wykonaniu biezacych, niezbednych
remontow.

W chwili obecnej najpilniejsze do wykonania sa remonty dachéw oraz wymiennikowni.
Remonty dachéw planowane sg w roku biezacym ze wzgledu na bardzo zty stan techniczny
pokrycia dachowego na wigkszo$ci budynkéw. Po przeprowadzonej ekspertyzie technicznej
stwierdzono liczne §lady zawilgocen. Pokrycie dachowe jest nieszczelne mimo wielokrotnych
doraznych uszczelnien, co widoczne jest na potaciach dachowych, na ktoérych wystepuja liczne
Slady przeciekow.

e Sprzedaz dzialki przy budynku Jagielly 17-23 w zamian za postawienie punktu
Swietlnego.

Weryfikowana jest mozliwo$¢ wykonania sprzedazy dziatki, o ktorej mowa w zgltoszonym
wniosku.

Opracowala
Karina Grobelny
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